- STANOVY
S i <P~ 472 Spoleéenstvi vlastnikil jednotek

polecenstvi v Milovicich

v domé €.p.472 v Milovicich nad Labem

IC 26428750 L " ,
) (dale jen SpolecCenstvi)

Mirovda 472/35/4, 289 23 MILOVICE

ve znéni uginném od 09.05.2006
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NAZEV A SiDLO SPOLECENSTVI
Nazev Spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikii domu ¢p. 472 v Milovicich
Sidlo Spole&enstvi je: Milovice, Mirova 472/35, PSC: 289 23

PRAVNI POSTAVENI SPOLECENSTVI

SpoleCenstvi je pravnickd osoba, ktera vznikla na zaklad¢ zdkona &. 72/1994 Sb, o
vlastnictvi bytl, a kterd je zplsobila vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale ,,sprava domu®) a
pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zédkoné o vlastnictvi byti a
téchto stanovach. Pravni poméry Spoleéenstvi se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky.

PREDMET CINNOSTI

Ptedmétem ¢innosti SpolecCenstvi je: sprava domu

Spravou domu se rozumi zajisténi:

a) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu a pozemku;

b) provozu spole¢nych ¢asti domu a pozemku vcetné technologickych zatizeni;

¢) revizi, prohlidek, Cisténi a oprav komind, spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi
elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pifijem TV a
radio vysilani;

d) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
vcetng vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu;

e) pojisténi domu;

f) dodéavek sluzeb a plnéni spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych casti domu
s vyjimkou sluzeb sjedndvanych ¢leny Spolecenstvi ptimo u dodavatele.

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cleny Spoletenstvi jsou pouze vlastnici jednotek v domé &p. 472 v Mirové ulici v
Milovicich.

Clenstvi ve SpolecCenstvi vznika a zanika soucasné¢ s pfevodem nebo ptechodem vlastnictvi
jednotky, popf. dal§imi zplisoby stanovenymi zdkonem o vlastnictvi bytu.

Vlastnici jednotek, kteti nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi
se stali ¢leny SpoleCenstvi dnem jeho vzniku. Clenstvi dalSich vlastnikli jednotek ve
Spolecenstvi vznikd dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.
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4.4.

5.2.

Spoluvlastnici jednotky jsou spole¢nymi Cleny Spolecenstvi. Ze spole¢ného Clenstvi jsou
spoluvlastnici opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng. Spoluvlastnici maji postaveni
vlastnika, tj. jeden hlas o vadze odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
¢astech domu, pficemz véha hlasu je nedélitelna.

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU JEDNOTEK

Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi;

ucastnit se jednadni, vznaset navrhy, pozadovat vysvétleni a podilet se hlasovanim na
rozhodovéani Shromézdéni vlastnikti jednotek (dale jen Shromézdéni);

volit a byt volen do orgdnt Spolecenstvi;
predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi a obracet se k jeho organtim;
obdrzet vyuctovani zaloh do fondu sluzeb;

nahlizet do vSech podkladl tykajici se Cinnosti Spolecenstvi a pofizovat si na své
naklady kopie, opisy a vypisy.

Vlastnik jednotky je povinen

a)

b)

d)

g)

h)

dodrzovat stanovy SpoleCenstvi, plnit usneseni organti SpoleCenstvi a fidit se pfi
uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku pravnimi piedpisy, stanovami Spolecenstvi a
rozhodnutimi orgént SpoleCenstvi;

prispivat mési¢né zalohové do fondu oprav a fondu sluzeb c¢astkami, jejichz vysi urci
Shromazdéni na navrh Vyboru. Dojde-1i v pribéhu roku ke zméné cen dodavateld
vyZzadujici apravu zéloh, rozhodne Vybor o zméné zaloh placenych do fondu sluzeb.
Vyborem stanovend vyse zaloh do fondu sluzeb je platnd do doby urceni nové vyse
zaloh Shromazdénim;

uzivat spolecné Casti domu a pozemek, na kterém je dim postaven, jen zpisobem a k
ucelu, k némuz jsou uréeny. Soucasn¢ je povinen udrzovat volné a priichodné vchody,
chodby a schodist¢ a dbat na volny pfistup k uzavérim vody a plynu a hlavnim
vypinacim elektiiny. Vlastnik jednotky je dale povinen dodrzovat hygienické, pozarni
a bezpecCnostni predpisy a normy ob¢anského souziti;

zajiStovat dodrZzovani vySe uvedenych povinnosti rovnéZz osobami, které s nim Zziji ve
spole¢né domécnosti nebo uzivaji jeho jednotku;

svym nakladem odstranit zdvady a poskozeni, které v jinych jednotkach, spolecnych
castech domu nebo pozemku, na kterém je dim postaven, zplisobil sdm nebo ti, kdo s
nim jednotku spolecné uzivaji nebo ji uzivaji na zakladé prava vlastnika anebo jsou
jeho hosty;

oznamit bez zbytecného odkladu Vyboru Spolecenstvi (déale jen Vybor) nedostatky ¢i
Skody na spole¢nych ¢astech domu a potiebu oprav v domg;

umoznit na vyzvu Vyboru ucinénou s vyjimkou havarijnich stavii pisemné nejméné 10
dnti pfedem pfistup do jednotky, vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy domu
a ostatnich jednotek. Vlastnik jednotky je rovnéz povinen umoznit osazeni, provedeni
udrzby a odectu méfica vody;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti SpoleCenstvi. Vlastnik
nesmi provadét takové Upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického prava
vlastnikd ostatnich jednotek. V piipadech, které stanovi zakon o vlastnictvi bytd, jako
jsou napiiklad upravy, jimiz se méni vzhled domu, jimiz se méni vnitini uspotradéani
domu a zéaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, mtize
vlastnik jednotky provadét upravy jen se souhlasem vsech ¢i potiebné vétSiny vlastnika
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6.2.
6.2.1.

)

jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v dom¢;

oznamit pisemné do 5 pracovnich dnii Vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
stanovenymi Vyborem a nezbytnymi pro vedeni seznamu ¢lentt Spolecenstvi, zejména
svoji korespondencni adresu, telefonni ¢islo a bankovni spojeni; stejnd oznamovaci
povinnost plati i v piipadé zmény dfive sdélenych udaju;

oznamovat pisemné Vyboru ve lhité 30 dnii ode dne zmény vSechny skutecnosti
rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu
prislusnikli své domacnosti, domacnosti najemce ¢i podndjemce; dale je povinen predat
kazdoro¢né Vyboru pisemné cestné prohldseni v terminu a podle vzoru stanoveného
Vyborem k provedeni odvodu poplatku za komunalni odpad ve smyslu ptislusné
obecné zadvazné vyhlasky mésta Milovice za diim ¢p. 472 v Milovicich.

ORGANY SPOLECENSTVI

Organy Spolecenstvi jsou:

a) Shromdazdéni,
b) Vybor.
Shromazdéni vlastnikli jednotek je nejvysSim orgdnem Spolecenstvi.

Do pilisobnosti Shromazdéni patii:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)

i)
)
k)
)

rozhodovani o zméné stanov Spolecenstvi;

schvalovani ro¢ni ucetni zéavérky SpoleCenstvi a rozhodovani o vyporadani
hospodatského vysledku;

volba a odvolani ¢lenit Vyboru;

rozhodovani o odménach ¢lent Vyboru;

rozhodovéni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni podle § 4 zdkona o vlastnictvi
bytt;

rozhodovéni o zadosti o Gver a uzavieni uvérové smlouvy SpoleCenstvim;

rozhodovani o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem vlastnika
této jednotky k zajisténi uvéru;

rozhodovéani o zmén¢ ucelu uzivani stavby, o zmén¢ stavby a o podstatnych zménach
tykajicich se spolecnych Casti domu;

udélovani souhlasu k pravam, jimiz se méni vzhled domu;

projednavani zprav Vyboru;

rozhodovéni o nakladdani s prostfedky ve fondu oprav nad ¢astku 50.000,-K¢;

rozhodovani o vysi zaloh do fondu oprav a do fondu sluzeb, s vyjimkou piipada
svéfenych témito stanovami Vyboru a o zpusobu rozuctovani cen za sluzby na
jednotlivé vlastniky, nestanovi-li jej ptisluSny pravni predpis;

rozhodovéani o uzavieni smlouvy o zajiStovani spravy domu prostfednictvim tfeti
osoby;

rozhodovéni o nabyvani a dispozicich s nemovitostmi a pravy k nim (ndjem, vypujcka,
zastavni pravo, vécna bfemena apod.) v souladu s pfedmétem c¢innosti SpoleCenstvi a
nabyvani a majetkovych dispozicich s movitymi vécmi, pravy a jinymi majetkovymi
hodnotami nad 50 tisic K¢ v jednotlivém piipade;
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

0) rozhodovani o dalSich otazkach, které do piisobnosti Shromazdéni svétuje zdkon nebo
jiny obecné zadvazny pravni piedpis a o dalSich otazkach, které si Shromazdéni vyhradi
k rozhodovani, i kdyZz by jinak nalezely do ptisobnosti Vyboru.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldva je Vybor, ktery pfipravuje téz

podklady pro jednani Shromazdéni. Termin a program Shromézdéni je nutno oznamit

vlastnikiim jednotek nejméné 15 dnli pfede dnem konéni, a to pisemnou pozvankou

rozeslanou vSem vlastnikim a téz vyvéSenou na nasténkach v jednotlivych vchodech domu.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani

Shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznadmit s

ptipojeny.

Pozadat o svolani Shromazdéni mohou také vlastnici jednotek, ktefi maji alesponi jednu

¢tvrtinu vSech hlast. Nesvola-li Vybor Shromézdéni do jednoho meésice od doruceni takové

zadosti, jsou vlastnici disponujici alespoil jednou ctvrtinou hlast opravnéni svolat jej sami.

Shromazdéni je zplsobilé se platné usnaset jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi mayji

vétsinu hlast; vaha hlasu kazdého vlastnika je odvozena od velikosti jeho spoluvlastnického

podilu na spole¢nych ¢astech domu ve smyslu zakona o vlastnictvi bytd.

K pfijeti usneseni Shromazdéni je tfeba:

a) trictvrtinové vétsSiny pritomnych hlast, jde-li o usneseni ve vécech, které jsou obsahem
prohlaseni vlastnika podle § 4 zakona o vlastnictvi bytl, o usneseni o schvéleni nebo

zmeéné stanov, o usneseni o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce a o
usneseni o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek;

b) souhlasu vSech vlastnikli jednotek, jde-li o usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o
zmeéné stavby. Jde-li vSak o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy
spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu, postacuje souhlas tfictvrtinové
vétSiny vSech vlastnikll jednotek; ustanoveni zvlastnich pravnich predpisi tim nejsou
dotcena;

¢) nadpoloviéni vétSiny hlasii vSech vlastnikli jednotek, jde-li o usneseni o volbé a
odvoléni ¢lentt Vyboru;

d) nadpoloviéni vétSiny ptitomnych hlasii ve vSech ostatnich piipadech, nestanovi-li
obecné¢ zavazné pravni predpisy jinak.

Pfi rovnosti hlasti nebo nedoséhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh

kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi soud. Jde-li o diilezitou zélezitost, mize piehlasovany ¢len

Spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict

ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Shromézdéni se mohou ucastnit ¢lenové Spolecenstvi, ¢lenové Vyboru a osoby pfizvané
Vyborem k jednotlivym bodiim programu. ShromaZzdéni neni piistupné vefejnosti.

Vlastnik jednotky se zucastiiuje Shromazdéni osobné nebo prostiednictvim zastupce na
zaklad¢é dohody o plné moci. Zastupce je povinen se pied zahdjenim jednani Shromazdéni
prokazat ufedné ovéfenou pisemnou plnou moci ud€lenou vlastnikem jednotky, z niz
vyplyva rozsah zastupcova opravnéni.

Pritomni vlastnici jednotek a jejich zplnomocnéni zastupci se zapisuji do presenéni listiny,
kterou podepisuji pfedseda Shromazdéni a zapisovatel. Prezenc¢ni listina obsahuje jméno,
rodné Cislo a bydlisté vlastnika - fyzické osoby, piip. tytéz tidaje o jeho zastupci, resp.
obchodni jméno, identifikacni ¢islo, sidlo a jméno, rodné ¢islo a bydlisté zastupce vlastnika
- pravnické osoby a velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu. Pred
zapisem do prezencni listiny se vlastnik nebo jeho zastupce prokaze prikazem totoznosti

Strana 4 (celkem 8)



6.2.9.

6.2.10.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

(OP, cestovni pas) a v ptipadé, ze jednd jménem pravnické osoby, téz origindlem ¢i Gfedné

ovétenou kopii aktudlniho vypisu z obchodniho rejstiiku.

Shromazdéni predseda a jeho jednani fidi pfedseda Vyboru; neni-li pfitomen, vékoveé

nejstarsi pritomny ¢len Vyboru popt. usnesenim Shromazdéni schvaleny ¢len Spolecenstvi.

O pribéhu jednani Shromézdéni se potizuje zapis, ktery podepisuje piedseda Shromazdéni

a zapisovatel. Zapis musi obsahovat datum a misto konani Shromazdéni, piijata usneseni,

vysledky hlasovani a nepiijaté namitky vlastniki, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo, za uhradu nakladi, na vydani kopie zapisu.

Vybor Spolecenstvi je vykonnym a statutarnim orgdnem Spolecenstvi. Za svou c¢innost

odpovidd Vybor Shromazdéni.

Do piisobnosti Vyboru patii:

a) fizeni bézné cCinnosti SpoleCenstvi a rozhodovani o vSech zalezitostech, nejsou-li
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim Shromazdéni vyhrazeny Shromézdéni;

b) rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, nestanovi-li tyto Stanovy jinak;

¢) svolavani a ptiprava podkladi k jednani Shromazdéni;

d) zajisténi ucetnictvi a rocni ucetni zavérky Spolecenstvi, kterou predklada ke schvaleni
Shromézdéni a navrhuje Shromazdéni zpiisob vypotadani hospodaiského vysledku;

e) zajisténi spravy domu a oprav spolecnych ¢asti domu;

f) rozhodovani o nakladani s prostfedky ve fondu sluzeb v souladu s jeho ur¢enim;

g) rozhodovani o nakladani s prostfedky ve fondu oprav v souladu s jeho urcenim do
castky 50.000,- K¢ v jednotlivém piipadé nebo v rocnim souctu pii opakujicich se
plnénich;

h) navrhy vySe ptispévkl do fondu oprav a fondu sluzeb ke schvaleni Shromazdénim;

1) zajiSténi vyuctovani zaloh do fondu sluzeb a oprav a vypotadani nedoplatkii nebo
preplatki;

J)  zajisténi vCasného plnéni zavazkii SpoleCenstvi a povinnosti vii¢i tietim osobam a
vcasného uplatiiovani pohledavek Spolecenstvi;

k) plnéni dalSich tkold dle usneseni Shromdzdéni.

Vybor ma minimalné€ 3 cleny. Kazdy z péti vehodii domu miize byt ve Vyboru zastoupen

nejvyse jednim clenem. Clenem Vyboru muze byt jen osoba starSi 18 let. Clen Vyboru se

nemiize ve své funkci nechat zastoupit.

(:Jleny Vyboru voli a odvolava Shromazdéni. Funkéni obdobi ¢lenti Vyboru jsou 4 roky.
Clen Vyboru miize byt zvolen opétovné.

Pokud ¢len Vyboru zemfte, odstoupi ze své funkce, je odvolan Shromazdénim nebo skonci
jeho funkéni obdobi, musi Shromazdéni Spolecenstvi do dvou mésicii zvolit nového Clena,
pokud by byl jinak pocet ¢lenit Vyboru nizsi nez tfi. Pfi odstoupeni z funkce ¢lena Vyboru
kon¢i funkce dnem, kdy Vybor odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Vybor voli a odvolava ze svého stfedu predsedu a mistoptedsedu. Pfi volbé a odvolani
predsedy a mistoptedsedy Vyboru dotcend osoba nehlasuje.

Vybor zaseda podle potieby, nejméné jednou za dva méesice. Zasedani Vyboru svolava jeho
piedseda nebo v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda. Predseda je povinen svolat
zasedani Vyboru vzdy, pozada-li o to néktery z ¢lentt Vyboru. Zasedani Vyboru fidi jeho
piedseda nebo v dob¢ jeho nepfitomnosti mistoptedseda.
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6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

7.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasti pfitomnych ¢lentt Vyboru. Kazdy ¢len
Vyboru ma 1 hlas. O pribéhu zasedani Vyboru a piijatych rozhodnutich se potizuje zapis,
ktery podepisuje pfedseda Vyboru a zapisovatel. Pozada-li o to ¢len Vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipad¢ téz divody tohoto
nesouhlasu.

Clenové Vyboru se #idi pokyny schvalenymi Shromazdénim, pokud jsou v souladu s
pravnimi predpisy a stanovami. Clenové Vyboru jsou povinni vykonavat svou ptisobnost s
nalezitou péci a zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich, s nimiz se seznamili
béhem vykonu své funkce. Odpovédnost Clena Vyboru za sSkodu, kterou zpiisobil
poruSenim povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Clenim Vyboru piisludi za vykon jejich funkce odména, o jejiz vysi rozhoduje
Shromézdéni.

JEDNANI ZA SPOLECENSTVI

Statutarnim organem Spolecenstvi je Vybor.

Za Vybor jedna navenek jeho ptedseda nebo mistopiedseda.

Jedné-li se o pisemny pravni ukon, musi byt podepsan piedsedou nebo mistoptedsedou
Vyboru a dal§im ¢lenem Vyboru.

HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Spolecenstvi hospodaii v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na sviij ucet.

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi c¢leny Spolecenstvi do
fondu sluzeb a fondu oprav na uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku a na thradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénim prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti Spolecenstvi.

Uzavie-1i SpoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predklddat organiim Spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse prispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na tthradu za sluzby placené ¢leny
Spole€enstvi, ndvrhy na rozactovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfisluSné organy spoleCenstvi. Ve smlouve
muze SpoleCenstvi povéfit spravee téz zajisStovanim Cinnosti uvedenych v odst. 8.2.
Nabude-li Spolecenstvi véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty k tcelim uvedenym
v téchto Stanovéach nebo v zékoné o vlastnictvi bytd, je povinno s nimi hospodatit pouze
v souladu s vymezenym ucelem a predmétem ¢innosti Spolecenstvi.

SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clentim
Spolecenstvi k tomu piislusnym organem Spolecenstvi a plnéni zavazkl tietich osob vici
Spole€enstvi. Za v€asné plnéni téchto tkolt odpovida Vybor.

Spole€enstvi zpracovava, vede a statnim organtim piedklada doklady o své Cinnosti v
souladu s pravnimi predpisy CR.

Spolecenstvi uctuje o své Cinnosti v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejména zadkonem o Ucetnictvi. Ucetni zavérku a zplsob rozdéleni zisku, pfip. Ghrady ztraty
zpracovava Vybor a schvaluje Shromazdéni.

Spolecenstvi vytvari a spravuje nize uvedené fondy (dale spolecné téz ,,fondy*), do kterych
pfispivaji vlastnici jednotek ¢astkami schvalenymi Shromazdénim:
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8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

a) fond sluzeb, ktery slouzi k uhradé nakladii spojenych se spravou domu podle odst. 3.2.,
nejde-li o naklady hrazené z fondu oprav. Zejména jsou zfondu sluzeb hrazeny
naklady na el. energii ve spole¢nych ¢astech domu, vodné, sto¢né, uklid spole¢nych
¢asti domu, pojisténi domu, daii z nemovitosti, odmény ¢lentt Vyboru. Fond sluzeb
slouzi rovnéz k vybéru a odvodu poplatku za komunalni odpad ve smyslu ptislusné
obecné zavazné vyhlasky mésta Milovice v podrobnostech (termin splatnosti do fondu
sluzeb apod.) provedenych rozhodnutim Vyboru.

b) fond oprav, ktery slouzi k uhrad¢ nakladii na opravy, obnovu a udrzbu spole¢nych ¢asti
domu, pozemku a domu jako celku v¢. ucelnych nakladii na naradi, néstroje a zatizeni
s timto bezprosttedné souvisejici, nakladii na udrzbu a revize pozéarniho, elektrického,
plynového a dalSich spole¢nych zafizeni, hromosvodl, komint a déle na dokumentaci
k domu.

Oba fondy mohou byt vedeny na jediném bankovnim uctu, jejich uctovani a evidence jsou
vSak oddélené.

Zélohy do fondu oprav a fondu sluzeb je vlastnik jednotky povinen odvadét jednou mésicné
vzdy do 15. dne kalendéainiho mésice (dale ,,den splatnosti®) na ucty fondu oprav a fondu
sluzeb urcené pisemné Vyborem. Dnem splatnosti se mini den, kdy byla ¢astka poukdzéna z
uctu, resp. zaplacena postovni slozenkou nebo sloZzena v hotovosti na pokladné banky. Na
zadost vlastnika mize Vybor schvalit thradu zaloh do obou fondl timto vlastnikem se
¢tvrtletni nebo ro¢ni periodicitou, den splatnosti v§ak pfitom nesmi byt stanoven déle nez
15. den prvého mésice platebniho obdobi. V pfipadé prodleni s uhradou zaloh je vlastnik
povinen zaplatit Spolecenstvi z dluzné ¢astky trok z prodleni ureny zptisobem stanovenym
v odst. 8.13.

O vysi a datu splatnosti zadloh do fondi v pfipadé zmény informuje Vybor vlastniky
zapisem z jednani Vyboru a na vyvéskach ve spole¢nych ¢astech domu.

Spolecenstvi je povinno predlozit vlastniku vyuctovani jim uhrazenych zaloh do fondi za
kalendaini rok, a to do 30 dnli od obdrzeni posledni faktury rozhodné pro uskute¢néni
ro¢niho vyuctovani, nejpozdeji vsak do 4 meésich po skonceni kalendainiho roku.
Vyuctovani obdrzi vlastnik, ktery se bézné zdrzuje v jednotce domu ¢p. 472 v Milovicich,
osobné oproti podpisu pievzeti; ostatni vlastnici obdrzi vyuctovani doporu¢enou postou na
adresu pisemn¢ oznamenou Vyboru a neni-li takového oznameni, na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti ne star§Sim jednoho roku. Za den obdrzeni vyuctovani se
v piipadé marného uplynuti lhiity stanovené Ceskou postou, s.p., k vyzvednuti ozndmené
zasilky povazuje posledni den této lhlty. Z vyactovani vznikly nedoplatek ¢i preplatek je
splatny v den splatnosti uvedeny na tomto vyuctovani, ne vSak dfive nez za 14 dni po
obdrzeni vyuctovéani. V ptipadé prodleni s thradou nedoplatku z vyuctovani je vlastnik
povinen zaplatit SpolecCenstvi z dluzné ¢astky urok z prodleni ur€eny zptisobem stanovenym
v odst. 8.13. Pfeplatek z vyuctovani fondu sluzeb uhradi Spolecenstvi v den splatnosti
bezhotovostnim pfevodem na ucet vlastnika jednotky; nema-li vlastnik takovy ucet, pouzije
se pfeplatek z vyuctovani jako zaloha do fondu sluzeb na nasledujici rok, nedohodne-li se
vlastnik s Vyborem pisemné jinak. NevyCerpany zustatek prostfedki ve fondu oprav se
pfevadi do nasledujiciho roku a nevraci se, pokud vlastnikem uhrazené zalohy
neptevySovaly predpis plateb do fondu oprav.

Pokud se vlastnik v jednotce domu ¢p. 472 v Milovicich nezdrzuje a SpoleCenstvi s nim za
ucelem vykonu spravy domu komunikuje pisemné, je takovému vlastniku do ro¢niho
vyuétovani fondu sluZeb zahrnuta polozka ,,Postovné“ dle platného ceniku Ceské posty,
s.p., urc¢ena podle poctu zasilanych polozek v pfislusném obdobi.
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8.13.

8.14.

8.15.

9.2.

10.
10.1.

b)

Urok z prodleni je stanoven ve vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou k 1. dni
kalendarniho pololeti, v némz nastalo ¢i trva prodleni, zvySené o sedm procentnich bodu.
V ptipadé prodleni krat$iho nez 30 dnti se urok z prodleni neuplatni.

Vlastnik jednotky je povinen pfispét, na zadklad¢ rozhodnuti Shroméazdéni, ¢astkou ve vysi
uréené podle svého spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem domu, na tdrzbu nebo
opravu spole¢nych ¢asti domu, pokud k tomu nepostacuji prosttedky shromazdéné ve fondu
oprav. Tato ¢astka je splatna na ucet fondu oprav ve lhité uréené Shromazdénim. V ptipadé
prodleni s tthradou je vlastnik povinen uhradit Spolecenstvi z dluzné castky také urok
z prodleni ve vysi stanovené v odst. 8.13.

Pti zméné vlastnika jednotky v priibéhu zactovaciho obdobi sluzeb je ptivodni vlastnik
jednotky povinen uhradit cenu dodavky sluzeb do dne ucinka vkladu vlastnického prava
nového vlastnika do katastru nemovitosti. K tomuto datu je plivodni vlastnik povinen
zajistit prostfednictvim Vyboru odecet spotteby vody. U pojistného domu, ztratného pii
odectu vody, spotieby elektrické energie a uklidu ve spole¢nych castech domu je ¢éastka
pfipadajici na pivodniho vlastnika jednotky dana pomérem poctu dnti zii€tovaciho obdobi,
kdy jednotku vlastnil tento ptivodni vlastnik, ku celkovému poctu dnti, za néz je vyuctovani
provedeno. Zbyvajici ¢ast podilu hradi novy vlastnik jednotky. Vyuctovani bude
vypracovano a predano dle bodu 8.11 téchto stanov. Prosttedky zaplacené do fondu oprav
puvodnim vlastnikem se nevyuctuji a jsou spolu s jednotkou pfevedeny na nového vlastnika
jednotky. Vypotradani prostfedki uhrazenych do fondu oprav je véci dohody (smlouvy o
pfevodu jednotky) mezi plvodnim (pfevadéjicim) a novym (nabyvajicim) vlastnikem
jednotky.

RUCENI ZA ZAVAZKY SPOLECENSTVI

Za zavazky Spolecenstvi ruci vlastnici jednotek v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podila na spolecnych ¢astech domu.

Vlastnici jednotek jsou z pravnich ukoni Spolecenstvi tykajicich se spoleéné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na
spole¢nych ¢astech domu.

ZANIK SPOLECENSTVI

Spolecenstvi zanika:

zanikem domu;

pieménou vlastnictvi jednotek na podilové spoluvlastnictvi nebo vlastnictvi domu dle ust. §
5 odst. 6 a 7 zdkona o vlastnictvi byti.
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