!!! Pozvanka vlastnikiim na shromazZdéni Spoleéenstvi vlastnikit domu ¢é. p. 472 v Milovicich!!!

ViaZend pani, vdZeny pane, V Milovicich dne 15. 05. 2023

Vybor Spolecenstvi viastnikii domu ¢. p. 472 v Milovicich, IC 26428750 zve vSechny viastniky bytovych jednotek na:

¥ r

ShromazZzdéni vlastniki domu €. p. 472, které se uskute¢ni ve velkém sale kulturniho domu v ulici 5. kvétna v Milovicich

ve ¢tvrtek 15.Cervna 2023 od 20:00 hodin

Program jednani shromazZdéni vlastniku:

19:50 — 20:00 | Prezence viastniki

20:00 — 20:05 | Schvaleni programu jednani shromazdeni viastnikii

20:05 — 20:10 | Informace o uskutecnénych akcich z Fondu oprav v roce 2022 a realizovanych a planovanych akcich z Fondu oprav v roce 2023.

20:10 — 20:15 | Predneseni a schvdleni zpravy o hospodareni a schvdleni ucetni uzaverky za rok 2022 a Vyuctovani FS a FO za rok 2022.

20:15 — 20:25 | Informace o planované revizi elektro a nutnosti porizeni projektové dokumentace elektro, vcetné porizeni vychozi revizni zpravy.

20:25 — 20:35 | Informace o obdrzenych nabidkach na revitalizaci strechy a schvaleni vyse castky na tuto revitalizaci na zaklade vybrané nabidky predlozené na Shromazdeéni.

N AN~

20:35 — 20:45 | Navrh na zakladé podnétu viastnikii, na vypracovani uprav doplnéni a zmén stanov, ktery by Vybor zajistil ke schvaleni na Shromazdéni v roce 2024 (notarsky zapis).

Informace o pravdépodobné nutnosti zmény v zajistovani uklidu spolecnych prostor v roce 2024 vchody A,B,D (nové podminky pro uklid na dohody o provedeni prace
8. | 20:45 - 20:55 | (DOPP)) Diskuze o uklidu svépomoci v téchto vchodech jako ve vchodé E, zajistént uklid uklidovou firmou jako ve vchodé C, nebo zvyseni platby za za uklid na

DOPP.
9. | 2055-21:10 Riuizné - diskuze
10.| 21:10 Zaver

Shromazdéni se mohou tcastnit pouze vlastnici bytovych jednotek domu ¢.p. 472 v Milovicich, nebo osoby povérené plnou moci s podpisem k zastupovani vlastnika (spoluvlastnikll) bytové jednotky na
Shromazdeéni vlastniku. (tiskopis pIné moci je soucasti této pozvanky — zadni strana pozvanky, podpis(y) na plné moci nemusi byt ufedné ovéten(y)).
Podilové vlastnictvi jednotky Spole¢né jméni manZzeli (SJM)

Musi ucastnit vSichni spoluvlastnici, pfi netcasti nékterého nebo vsech spoluvlastniki je mozné Neni nutna Gi¢ast obou manzeli a pfi netcasti druhého z manzell neni nutné zplnomocnit jinou osobu.
k zastupovani zplnomocnit dalsiho spoluvlastnika, nebo jinou osobu. Pfi netiCasti vice nebo vech
spoluvlastniki, je nutnd k zastupovani plna moc od kazdého z neucastnicich se spoluvlastniki.
Pokud nebudou pfitomni vSichni spoluvlastnici nebo nebudou zastoupeni osobami vybavenymi Pokud se ani jeden z manzelti nemlize zcastnit tohoto Shromazdéni, je mozné zplnomocnit jinou
plnymi mocemi s podpisem, nebude jim umoznéno hlasovani na Shromazdéni. osobu k zastupovani pfi ucasti a hlasovani na Shromazdéni, a to plnou moci s podpisem.
Opravnénost ucasti na Shromazdéni prokaZete pri prezenci platnym ob¢anskym priikkazem a v ptipadég, ze k datu 12. 06. 2023 nejste uveden(a), jako vlastnik v katastru nemovitosti, musite dolozit vlastnictvi
jednotky kupni smlouvou k bytové jednotce na Vasi osobu s doloZkou katastru nemovitosti o provedeni vkladu. V pripadé zplnomocnéni tieti osoby se tato musi navic prokazat (krom OP a pfip. kupni
smlouvy) i plnou moci s podpisem opraviujici ji zastupovat vlastnika na Shromazdéni. Osoby jednajici jménem pravnické osoby dolozi original ¢i ovéfenou kopii vypisu z OR ne starsi 3 mésicu.

Vybor Spolecenstvi viastnikit domu ¢.p. 472 v Milovicich
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k mému / naSemu zastupovani na Shromazdéni vlastnikii domu €. p. 472 v Milovicich dne 15. ¢ervna 2023 a k vykonu vSech prav vlastnika

s UcCasti na Shromézdéni vlastnikli spojenych podle zdkona 72/1994 Sb., zejména k vznaseni navrhli a hlasovani o vS§ech Shromazdénim
projednavanych bodech.
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Donu
lastnikit
polecenstvi

Zapis ze Shromazdeéni

ep. 472
vlastnikl domu €. p. 472

v Milovicich

IC 26428750

Mirova 472/35/A, 289 23 MILOVICE konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00

v Milovicich IC 26428750

hod. ve velkém sale KD v Milovicich

Pritomni: dle prezencni listiny

1. Prezence vlastniki a zahdjeni Shromdzdéni viastniki

Po ukonceni prezence

vlastnik(i mistopfedseda Vyboru Radek Strobl pfivital pfitomné a zahdjil ve

20:00 hodin Shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( domu €. p. 472 v Milovicich a seznamil ptritomné, Ze
podle provedené prezence jsou pfitomni vlastnici s celkovym poctem 5251 z 10000 moznych hlas(, a
tudiz Shromazdéni je usndseni schopné. Tito vlastnici disponuji 52,51% oprdvnénych hlasu.

2 2010 opravnénych hlasi pfitomno
1072hlast | 53,33%

2 19950pravnénych hlast pfitomno
0 0 886hlasi | 44,41%

322 2 1995 opravnénych hlasii pfitomno
0 134 0 798 hlast | 40,00 %

412 422 m 2 1995 opravnénych hlasii pfitomno
134 0 0 490hlast | 23,58%

E 501 502 511 512 521 531 532 541 542 2 2005 opréavnénych hlasti piitomno
134 267 134 267 401 134 267 134 267 2005 hlast 100,00 %
Celkem z 10000 opravnénych hlast pfitomno 5251 hlasd 52,51 %

2. Schvdleni programu jedndni shromdZdéni viastnikii

Po ukoncené prezenci seznamil mistopredseda Vyboru pfitomné s programem jednani:

1. | 19:50 -20:00

Prezence vlastnikU

2. | 20:00 - 20:05

Schvaleni programu jednani shromazdéni viastnikd

3. | 20:05-20:10

Informace o uskutecnénych akcich z Fondu oprav v roce 2022 a realizovanych a
planovanych akcich z Fondu oprav v roce 2023.

4. | 20:10-20:15

Pfedneseni a schvéleni zpravy o hospodareni a schvdleni ucetni uzavérky za rok
2022 a Vyuctovani FS a FO za rok 2022.

5. ] 20:15-20:25

Informace o pldnované revizi elektro a nutnosti potizeni projektové
dokumentace elektro, v€etné pofizeni vychozi revizni zpravy.

6. | 20:25 - 20:35

Informace o obdrZenych nabidkdch na revitalizaci stfechy a schvdleni vyse ¢astky
na tuto revitalizaci na zakladé vybrané nabidky predloZzené na Shromazdéni.

7. | 20:35 - 20:45

Navrh na zakladé podnétu vlastnikd, na vypracovani Uprav doplnéni a zmén
stanov, ktery by Vybor zajistil ke schvaleni na Shromazdéni v roce 2024 (notarsky
zapis).

8. | 20:45 - 20:55

Informace o pravdépodobné nutnosti zmény v zajistovani dklidu spoleénych
prostor v roce 2024 vchody A,B,D (nové podminky pro uklid na dohody o
provedeni prace (DOPP)) Diskuze o uklidu svépomoci v téchto vchodech jako ve
vchodé E, zajisténi uklid uklidovou firmou jako ve vchodé C, nebo zvyseni platby
za Uklid na DOPP.
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Domu — &pp 472

lastniki
polecenstvi v Milovicich

IC 26428750

Zapis ze Shromazdeéni

vlastnikd domu €. p. 472
v Milovicich IC 26428750

Mirova 472/35/4, 289 23 MILOVICE

konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00
hod. ve velkém sale KD v Milovicich

9. | 20:55-21:10 | RUzné - diskuze

10.| 21:10 Zaver

Na jednani Shromazdéni se dostavila majitelka bytové jednotky 413, tudiZ jsou od této doby na
jednani pfitomni vlastnici s celkovym poctem 5339 hlasu, tj. 53,39% oprdvnénych hlasua.
O predlozeném programu jedndani dale nechal hlasovat:

Véta pro hlasovani:

»~ShromdZdéni schvaluje program jedndani ShromazZdéni

(4

Hlasovéni pfitomnych a zplnomocnénych vlastnik( bytovych jednotek:

[ 101 [ 202 | 103 | 111 | 131 | 132 | 133 [ 141 [ 142 [ 143 Pro Proti Zdriel se
[ o [ o | o | 134 134 | 134 | 134 1072
0
0
Pro Proti Zdrzel se
886
0
0
Pro Proti Zdrzel se
798
0
0
401 | 402 | 403 | 411 | 412 | Pro Proti Zdriel se
b 88 134 578
o [ o BN o B 0
| 0 0 0 0 0 0 0
501 | 502 [ 511 | 512 [ 521 | 531 | 532 | 541 | 542 Pro Proti Zdriel se
g | 134 [ 267 | 134 | 267 | 401 | 134 | 267 | 134 | 267 2005
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem z 10000 opravnénych hlasi a z 5339 pfitomnych hlasi hlasovalo: 5339 0 0
Procent opravnénych hlast 53,39 % 0,00 % 0,00 %
Procent pfitomnych hlast 100,00 % 0,00 % 0,00 %
VYSLEDEK HLASOVANI SCHVALENO

3. Informace o uskuteénénych akcich z Fondu oprav v roce 2022 a realizovanych a planovanych

akcich z Fondu oprav v roce 2023..

Predseda Vyboru seznamil pritomné s ¢erpanim prostiedk( z fondu oprav v roce 2022, a planovanymi
akcemi v roce 2023. V roce 2023 se planuje oprava stfesni krytiny a bude tfeba s ohledem na zménu
predpisli pro revize elektro ve spolecnych ¢astech domu, tfeba pofizeni projektové dokumentace

stdvajiciho stavu.
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IC 26428750

Zapis ze Shromazdeéni

S Domu— &p. 472
polecenstvi v Milovicich VIaStnlku domu C. p' 472

v Milovicich IC 26428750

Mirova 472/35/4, 289 23 MILOVICE

konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00
hod. ve velkém sale KD v Milovicich

4. Predneseni a schvdleni zpravy o hospodareni a schvdleni ucetni uzdavérky za rok 2022 a

Vyuctovdni FS a FO za rok 2022.
Pfedseda Vyboru seznamil pfitomné se zpravou o hospodareni:

ZPRAVA O HOSPODARENI V ROCE 2022

Stav slouceného uctu Spolecenstvi 153707648/0600 ke dni 31.12.2022 ¢ini 5020 877,33 K¢
Z toho stav Fondu oprav ¢ini 4 652 220,08 K¢
Z toho stav Fondu sluzeb ¢ini 368 657,25 K¢
Vydaje z fondu sluzeb v roce 2022:
ELEKTRINA spole&nych prostor -17 255,08 K¢
VODA - faktury -342 701,00 K¢
POJISTENI — faktura -35 031,00 K¢&
ODPAD - faktura -97 790,00 K¢
UKLID A — dohody o provedeni prace -25 200,00 K¢
UKLID B — dohody o provedeni prace -25 200,00 K¢
UKLID C — faktury za uklid -48 400,00 K¢
UKLID D — dohody o provedeni prace -25 200,00 K¢
ADMIN ISS — dohody o provedeni prace, faktura za doménu -52 792,00 K¢
UCETNICTVI — dle smlouvy o vedeni -36 000,00K¢
PAUSALNI NAHRADA 5 CLENU VYBORU - telefon, internet, cestovné -81 600,00 K¢&
SPRAVA DOMU - postovné, pronajem salu, hlidani katastru, certifikaty -14 207,00 K¢
POPLATKY - za polozky na uctu -7 013,00 K¢
KREDITNI UROK - na Gi¢tu 8 191,50 K¢&
KREDITNI UROK — DAN Z UROKU - na tétu - 406,51 K¢&

Vydaje z Fondu sluzeb v roce 2022 CELKEM -702 814,09 K¢

Vydaje z fondu oprav v roce 2022:

Zalohova faktura Z-2022-001 - Zaloha na material a zednické prace - opravy -30 000,00 K¢
stén schodist’ chodeb, kolaren a ko¢arkaren Mirova 472 Milovice
FAKTURA 320220042, Kontrola hasicich pfistroji a hydranti. -4 985,20 K¢
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Doma 501 Zapis ze Shromazdeéni
S Jomu & p 472
poli(;;:f;:::i v Milovicich VIaStnikﬁ dom,u é' p' 472
e —— v Milovicich IC 26428750
Mirova 472/35/4, 289 23 MILOVICE konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00
hod. ve velkém sale KD v Milovicich
FAKTURA ¢islo: 220100057 - ro¢ni revize spalinovych cest - Mirova 472, -5 518,00 K¢
vchody B, C, D, E
Faktura 2022-002 - Zednické a montdzni prace vinylového obloZeni stén k -18 500,00 K¢
suterénu v¢etné materialu Mirova 472 Milovice
Faktura 2022-001 - Zednické a maliiské prace na chodbach a schodistich -20 000,00 K¢
veetné materialu Mirova 472 Milovice
SOUHRNNY DOKLAD CISLO: 6-002-2022-03 - Zaskleni 2ks dratoskel -1 458,20 K¢&
77cm x 80cm - do vstupnich dveti vechod C
SOUHRNNY DOKLAD CISLO: 6-001-2022-03 - 20ks néhradnich plomb k - 385,00 K&
vodomérim
SOUHRNNY DOKLAD CiSLO: 6-003-2022-04 - Nakup 20ks komp. zafivek, -3 993,97 K¢

20ks LED zarovek, 2ks krytu spinaci TANGO, 2ks spinacii C5 a 2ks spinaci
Cl

SOUHRNNY DOKLAD CISLO: 6-004-2022-04 - Travni semeno, semena -1262,00 K&
rostlin a hnojivo na rekultivaci pozemku po vykopu pted vchodem E

SOUHRNNY DOKLAD CiSLO: 6-005-2022-05 - 9 LITRU BENZINU DO -441,90 K¢
SEKACKY

FAKTURA 2022-2716 HAVARIINI CASTENI KANALIZACE VCHOD C -19 286,65 K&
SOUHRNNY DOKLAD CISLO: 6-006-2022-08 - OPRAVNE IZOLACNI -1 368,00 K&
PASKY NA KANALIZACI A BOWDEN BRZDY K SEKACCE

ZALOHOVA FAKTURA 220800006 - VYMENA 70KS VODOMERU -206 885,00 K&
KAMSTRUP MULTICAL 21

SOUHRNNY DOKLAD CISLO: 6-007-2022-10 - 3,05 litru benzinu do -140,00K¢
sekacky

SOUHRNNY DOKLAD CISLO: 6-008-2022-10 - FAKTURA za servis -6 523,00K¢&
sekacky FST11028-22-005132

ZALOHOVA FAKTURA 4900006737, LED ZAROVKY A OBJIMKY E27 -4 038,86K¢
FAKTURA 220100174 - VYMENA 70KS VODOMERU KAMSTRUP -23 460,00K¢
MULTICAL 21

FAKTURA 222433 - Opravy systémové vlozky GEGE D02, SYSTEM 266 -664,29K¢

Vydaje z Fondu oprav v roce 2022 CELKEM -348 910,07 K¢
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Do &p. 472 Zapis ze Shromazdéni

polecenstvi v Milovicich VIaStniku don‘!u é- p- 472
1C 26428750 v Milovicich IC 26428750

Mirova 472/35/4, 289 23 MILOVICE konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00
hod. ve velkém sale KD v Milovicich

Véta pro hlasovani:
Véta pro hlasovadni:
ShromdzZdéni viastniki domu ép. 472 v Milovicich, konané dne 15.06.2023 schvaluje zprévu o
hospodareni, Vyuctovadni za rok 2022 a ucetni uzavérku za rok 2022“
Hlasovéni pfitomnych a zplnomocnénych vlastnik( bytovych jednotek:
[ 201 | 202 | 103 | 111 [ 112 120 [ 122 [ 123 | 131 | 132 [ 133 [ 141 | 142 | 143 Pro Proti Zdriel se
134 1072
0
0
243 Pro Proti Zdrzel se
88 886
0 0
0 0 0 0
333 | 341 | 342 [ 343 Pro Proti Zdr¥el se
c ss N 134 0 798
(I o BCE o | 0
0 0 0
401 | 402 | 403 | 411 | 412 [ 413 433 | 441 | 442 | 443 [ pro Proti Zdrzel se
b ss M 134 88 578
o | o HCEN o H 0 0
B o | 0 B o B 0
501 | 502 [ 511 | 512 [ 521 | 531 | 532 | 541 | 542 Pro Proti Zdriel se
g | 134 | 267 | 134 [ 267 | 401 | 134 | 267 | 134 | 267 2005
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem z 10000 opravnénych hlasi a z 5339 pfitomnych hlasi hlasovalo: 5339 0 0
Procent opravnénych hlast 53,39 % 0,00 % 0,00 %
Procent pfitomnych hlast 100,00 % 0,00 % 0,00 %
VYSLEDEK HLASOVANI SCHVALENO

5. Informace o planované revizi elektro a nutnosti porizeni projektové dokumentace elektro,
vcetné pofizeni vychozi revizni zpravy.

¢len Vyboru p- Filipec informoval pfitomné, o terminu provedeni revize elektro ve spole¢nych ¢astech
domu v roce 2023 a zméné prepisu, dle kterych se provadi revize elektro. Zminil nutnost pofizeni
projektové dokumentace stdvajiciho stavu elektro a pozadal pfitomné o schvdleni ¢astky na pofizeni
této dokumentace.

Véta pro hlasovani:

Shromdzdéni viastniki domu ép. 472 v Milovicich, konané dne 15.06.2023 schvaluje ¢erpdni z prostredkii
Fondu oprav na pofizeni projektové dokumentace elektro spolecnych ¢dsti domu v édstce do 100 000K¢
(jedno sto tisic Kc).

Hlasovéni ptitomnych a zplnomocnénych vlastnik( bytovych jednotek:

[ 200 [ 202 | 203 [ 221 [ 212 [ 113 [ 121 | 122 | 123 | 131 | 132 | 133 | 141 | 142 | 143 Pro Proti Zdriel se
A | 0 | 134 134 | 134 | 134 | 134 134 | 134 | 134 1072

[ o [ o | o | o N o [ o [ o [ o0 o [ o [ 0 0
B [ o [ o [ o W o [ 0 [ oo 0 [ 0 ] o 0
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Domi  ¢p. 472 Zapis ze Shromazdeéni

lastnikii .o -
polecenstvi v Milovicich VIaStnlku don‘!u C. p- 472
1C 26428750 v Milovicich IC 26428750

Mirova 472/35/4, 289 23 MILOVICE konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00
hod. ve velkém sale KD v Milovicich

231 [ 232 | 233 [ 241 | 242 | 243 Pro Proti Zdriel se
177 | 134 177 [ 88 886
0 0 o B o 0
0 0 o B o 0
331 | 332 | 333 | 341 | 342 [ 343 Pro Proti Zdriel se
177 [} ss N 134 0 798
(" o BCEN o BN o | 0
0 o AN o WO o W 0
401 | 402 | 403 | 411 | 412 | 431 | 432 | 433 | 441 [ 442 | 443 [ Pro Proti Zdriel se
b Lo EETEN o JEEr 7l o | o [ o [ o [ESH
0 (Ml o [ o [ o [ o | 0
. 0 Gl o | o | o [ o 0
501 | 502 [ 511 | 512 [ 521 | 531 | 532 | 541 | 542 Pro Proti Zdrzel se
g | 134 [ 267 | 134 | 267 | 401 | 134 | 267 | 134 | 267 2005
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem z 10000 opravnénych hlasi a z 5339 pfitomnych hlasi hlasovalo: 5339 0 0
Procent opravnénych hlast 53,39 % 0,00 % 0,00 %
Procent pfitomnych hlast 100,00 % 0,00 % 0,00 %
VYSLEDEK HLASOVANI SCHVALENO

6. Informace o obdrienych nabidkdch na revitalizaci stfechy a schvdleni vyse cdstky na tuto
revitalizaci na zakladé vybrané nabidky predloZené na ShromazZdéni..

Pfedseda Vyboru seznamil pfitomné s obdrzenymi nabidkami na opravu stfechy a vysvétlil rozdily
v jednotlivych nabidkach, technologiich feSeni, zaruce a garantované Zivotnosti jednotlivych variant.
Realizace opravy by méla probéhnout v letnich mésicich, nejpozdéji do konce fijna roku 2023 na
zakladé uzaviené smlouvy, kterou Vybor uzavie s vybranym zhotovitelem.

Véta pro hlasovani:

»ShromaZdéni viastniki domu ¢p. 472 v Milovicich, konané dne 15.06.2023 schvaluje ¢erpdni z prostredkii
Fondu oprav na opravu stiechy do cdstky 1 000 000K¢ (jeden milion Kc) a povéruje Vybor, volbou
nejlepsiho zhotovitele opravy a uzavieni smlouvy s nim, vybérem z obdrZenych, Shromazdéni
predloZenych nabidek.“

Hlasovani pfitomnych a zplnomocnénych vlastnikd bytovych jednotek:

[ 201 | 202 | 103 | 111 [ 112 120 [ 122 [ 123 | 131 | 132 [ 133 [ 141 [ 142 | 143 Pro Proti Zdriel se
134 1072
0
0
Pro Proti Zdrzel se
886
0
0
333 | 341 | 342 [ 343 Pro Proti Zdriel se
c (o [ o | e WOM 7
[ o MCEN o | 0
0 0
Pro Proti ZdrZel se
[ o | [ o | 578
o [ o [ o MMM o [ o [ o [ o 0
o [0 | o | o MM o | o | o | 0| 0
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) . Zapis ze Shromazdeni
S Domu & p. 472
LASTRIRU r o -
polecenstvi v Milovicich VIaStnlku dom,u C. p' 472
IC 26428750 v Milovicich IC 26428750
Mirova 472/35/A, 289 23 MILOVICE konaného dne 15. 06. 2023 od 20:00
hod. ve velkém sale KD v Milovicich
] 501 502 511 512 521 531 532 541 542 Pro Proti Zdrzel se
134 267 134 267 401 134 267 134 267 2005
E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem z 10000 opravnénych hlast a z 5339 pfitomnych hlast hlasovalo: 5339 0 0
Procent opravnénych hlast 53,39 % 0,00 % 0,00 %
Procent pfitomnych hlast 100,00 % 0,00 % 0,00 %
VYSLEDEK HLASOVANI{ SCHVALENO

7. Ndvrh na zdkladé podnétu viastniki, na vypracovdni uprav doplnéni a zmén stanov, ktery by
Vybor zajistil ke schvaleni na ShromaZdéni v roce 2024 (notdarsky zapis)..

Pfedseda Vyboru seznamil pfitomné, Zze Vybor obdrzel navrh na Upravu stanov tykajici se zakazu
kratkodobého pronajmu bytovych jednotek za ucelem podnikani. Kratce po obdrzeni tohoto navrhu
vySel ¢lanek tykajici se ubytovani pres Airbnb (citujeme):

v vz,

Podle Nejvyssiho soudu CR neni moZné, aby spoleéenstvi vlastnikii zakdzalo nebo omezilo ve svych
stanovdch poskytovdni kratkodobych prondjmu éi ubytovacich sluzeb.

Obsah stanov SVJ

Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek jsou jakousi ustavou domu, zdkladnim dokumentem,
kterym se Fidi vnitini poméry spolecenstvi. Pfijima je shromdZdéni jakoZto nejvyssi orgadn, ktery je
zdrovef oprdavnén stanovy svym rozhodnutim i ménit.

Schvdlenim stanov zakladaji vlastnici byti spolecenstvi vlastniki jednotek. O zaloZeni spolecenstvi
musi byt pofizen notdfsky zdpis (pfi zméné stanov se ovsem jiZ nevyZaduje). Ndsledné dochazi k
zdpisu do verejného rejstiiku a den zdpisu je povaZovdn za den vzniku spolecenstvi vlastniki,”
vysvétluje advokat Ondrej Preuss, zakladatel sluzby Dostupny advokat.

Pfimo ze zdkona jsou povinnymi édstmi stanov predevsim ndzev SVJ spolecné s oznacenim
»Spolecenstvi vlastniki” a oznacenim domu, sidlo v domé, pro ktery SVJ vzniklo, ¢lenskd prdav a
povinnosti jednotlivych vlastniki jednotek, rozhodnuti o tom, zda je statutdrnim orgdnem vybor,
anebo predseda spolecenstvi vlastniki, a ddle také napf. pravidla pro spravu domu a pozemku a
uZivani spolecnych casti.

Dalsi okruhy zdleZitosti sice nevyplyvaji povinné z obéanského zdkoniku, ale je v zdjmu vlastniki je
do stanov zakotvit. V dobé pandemie se ukdzalo jako klicovym zakotveni moZnosti hlasovat mimo
shromadzdéni (tzv. per rollam). Dalsi doporucenou ndleZitosti jsou podle Ondfeje Preusse pravidla
pro tvorbu rozpoctu a zplsob, jakym maji vlastnici pFispivat na uhradu spoleénych ndkladii
spojenych se spravou domu a pozemku.

,Omezeni nebo zdkaz krdatkodobych prondjmi
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Jsou vsak i zaleZitosti, které spolecenstvi vlastnikii ve stanovdch regulovat nemiiZe. Nejvyssi soud v
usneseni ze dne 15. brezna letosniho roku (sp. zn. 26 Cdo 854/2022) rozhodoval o tom, zda je
stanovami mozné podminit poskytovdni kratkodobych prondjmi souhlasem vlastniki. Vlastnik
bytové jednotky v centru Prahy napadnul rozhodnuti o zméné stanov poZadujici pro opakované
kratkodobé prondjmy nebo ubytovaci sluzby povinny souhlas vsech ¢leni spolecenstvi viastnikd.

Ndjem, nebo ubytovdni Airbnb? Rekolaudace nemovitosti a kdy je potreba
Vydéldavame
Ndjem, nebo ubytovadni Airbnb? Rekolaudace nemovitosti a kdy je potreba

Ve véci jiz dfive rozhodoval jako odvolaci soud Vrchni soud v Praze, podle néhoZ neni zdkaz
poskytovani krdatkodobych prondjmi a ubytovacich sluZzeb do stanov zakotvit. Nejvyssi soud se s
rozhodnutim Vrchniho soudu v Praze ztotoznil.

»Z rozhodnuti vyplyvd, Ze stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek jakoZto smlouva sui generis
predstavuji zakladni ,,dokument”, jimZ se Fidi vnitfni poméry spolecenstvi, jejich povinnou
ndleZitosti je sice uprava clenskych prdv a povinnosti i zplisob jejich uplatriovdni, tim se vsak rozumi
prdva a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikii (napfiklad prdvo ucasti na
shromdZdéni a pravo na ném hlasovat, prdvo byt volen do orgdnii spolecenstvi ¢i povinnost rucit za
dluhy spolecenstvi),” uvadi Nejvyssi soud v tiskové zpraveé.

Bytovd jednotka neni spolecnou cdsti domu

Spolecenstvi vznika proto, aby byla zajisténa sprava domu a pozemku. Ve stanovdch tedy miize
regulovat spolecné zdleZitosti, nesmi ale vlastnika jednotky omezovat v nakladdni s jeho bytovou
jednotkou. PFi upravé stanov je spolecenstvi opravnéno pohybovat se jen v ramci plisobnosti, kterou
mu pFizndvad zakon.

»Rozhodne-li shromaZdéni spolecenstvi vlastniki prostrednictvim stanov o omezeni viastnického
prava vlastniki jednotek ohledné uZivani bytu, jde o rozhodnuti, které bylo prijato v zdleZitosti, o
které tento orgdn nemd plisobnost rozhodnout, a hledi se na néj, jako by nebylo pFijato,“ zdirazriuje
Nejvyssi soud CR.”

Vybor na zakladé vyse uvedeného nedoporucuje zapracovavat takovouto zménu do stanov. Pokud by
se jiz néjakd zména stanov méla provadét, Vybor by navrhoval zakotvit do stanov formu
korespondencniho jednani Shromazdéni, moznosti hlasovat mimo shromazdéni (tzv. per rollam) na
zakladé uUpravy vypracované pravnikem (min naklad cca 10000K¢) a zména by musela probéhnout
formou notarského zdpisu (cca 15000K¢). Zatim tato zména neni existenéné nutna, proto Vybor
navrhuje zatim Zddnou zménu stanov neprovadét.
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8. Informace o pravdépodobné nutnosti zmény v _zajistovdni uklidu spoleénych prostor v roce
2024 vchody A,B,D (nové podminky pro uklid na dohody o provedeni prdace (DOPP)) Diskuze o
uklidu svépomoci v téchto vchodech jako ve vchodé E, zajisténi uklid uklidovou firmou jako ve
vchodé C, nebo zvyseni platby za uklid na DOPP.

Predseda Vyboru a ¢len Vyboru p. Filipec informoval pfitomné o pldnované zméné v evidenci Dohod
o provedeni prace, a povinnosti kazdou dohodu pfihlasit k evidenci socidlniho a zdravotniho pojisténi
do 8 dnu po jejim uzavieni a na zakladé zmény Zakoniku préce, platit, nebo proplacet pracovnikiim
vykondvajicim dohody dovolenou. Vzhledem k vyraznému ndarustu administrativy vyplyvajici ze zmén
od ledna 2024, Vybor rozhodl o ukonceni Uklidu formou dohod o provedeni prace ve vchodech A, B a
D, kde se uklid na zakladé Dohod o provedeni prace provadi. Stejné tak Dohody o administraci
internetovych stranek Spolecenstuvi.

Na zakladé tohoto rozhodnuti Vybor vypracuje pro vlastniky ve vchodech A, B a D dotaznik s anketou
jakym zpUsobem bude od 1.1.2024 uklid ve vchodech A, B a D provadén. Ve hie jsou ndsledujici
varianty uklidu:

a) uklid uklidovou firmou (faktura 4400K¢/vchod a mésic) — tedy 4400K¢/15byta= 293,33K¢/byt
a mésic tedy zvyseni zalohy ze 140K¢/byt a mésic za uklid na 300K¢/byt a mésic,

b) uklid nebude soucasti zaloh a plateb do FS a kazdy byt na patie si bude uklizet svoje patro a 2
ramena schodl vedouci do patra pod jeho bytem, v pfipadé pfizemi 2 ramena schodu aZ ke
skleptiim, s tim Ze se budou jednotlivi byty na patfe po tydnu stfidat (jednou tydné zamést a
jednou tydné setfit)

c) uklid celého domu (jednou tydné zamést a jednou tydné settit)budou jednotlivé byty provadét
dle tabulky, kterd bude vyvésena ve vchodech jednou za 15 tydn(, coZ vyjde na kazdy byt
maximalné 4x za kalendarni rok .

Na zakladé vyhodnoceni ankety Vybor informuje vlastniky o reSeni uklidu v jednotlivych vchodech, A,
B a D a toto zohledni pfi predpisu zaloh do FS na rok 2024 (zvyseni platby za uklid na 300K¢, nebo
snizeni platby za uklid na OKg¢).

9. Rizné - diskuze

V kratké diskusi ¢len Vyboru p. Filipec podal navrh, aby pomoci dotazniku byla poskytnuta vSemi
vlastniky platnd a funkéni e-mailova adresa, pripadné kdéd datové schranky, pro zasilani
korespondence vlastnikiim, zejména tém, ktefi nebydli v Milovicich. Zaslani jedné doporucené zasilky
s dodejkou vyjde zatim na 90KE a po planované Upravé ceniku Ceské posty ma vyjit dokonce
100K¢/zasilku. (datova zprava vyjde na 10K¢). Navrh byl pfitomnymi akceptovan.
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10. Zavér

Pfedseda vyzval pfitomné vlastniky, jestli ma jesté nékdo z prfitomnych dalSi dotaz nebo pfipominku.
Vzhledem k tomu, Ze tomu tak nebylo, ukoncil ve 21:00 hodin Shromazdéni vlastnikl, podékoval viem
pritomnym za Ucast a ukoncil Shromazdéni vlastnika.

Zapsal: 16. 06. 20231 P. Filipec 472/A Vyvéseno: 19. 06. 2023
Odsouhlasili: 19. 06. 2023

Petr. FILIPEC, 472/A:
Jaroslav KOPAL, 472/B:
JindFich KUKLA, 472/C:

Radek STROBL, 472/E:

Piiloha ¢. 1: Prezencni listiny, véetné plnych moci

Strana 10 (celkem 10)



