lastniku

S Domu é’.p. 472 STAN OVY

poleéenstvi v Milovicich SpOIGéenStVi VIaStnI’kﬁ domu
IC 26428750 &p. 472 v Milovicich 1C 26428750
Mirovd 472/35/4, 289 23 MILOVICE (dale jen spolecenstvi)

ve znéni ucinném od 16. 04. 2015

CAST PRVNI
Vseobecna ustanoveni

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniku jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zadklad¢ zdkona &. 72/1994 Sb., v platném znéni, kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim
a dopliuji nekteré zakony (zakon o spoluvlastnictvi bytii). SpolecCenstvi je pravnickd osoba
zaloZzena za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku dle ustanoveni § 1194 zédkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,zdkon*).

(2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti v domé (dale jen ,,jednotka),
spoleCnymi cCleny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zdkoné o vlastnictvi bytd (dale jen ,&len spoledenstvi®). Clenstvi ve spoleGenstvi je
neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(3) Pii naplnovani svého ucelu je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastniki domu ¢p. 472 v Milovicich
(2) Sidlo spolegenstvi: Milovice, Mirova 472/35/A, PSC: 289 23

CAST DRUHA
Piredmét ¢innosti spolecenstvi

CL 11
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Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajiStovani:
a) provozu domu a pozemku parcelni €. 1334 (spolu s domem ¢p. 472 na pozemku postaveném)
v obci Milovice, katastralni izemi Milovice nad Labem,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu, kterymi jsou:

Zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

Strecha

Hlavni svislé a vodorovné konstrukce

Vchody 5x

Schodiste, okna a dvete ptimo piistupné ze spolecnych Casti

Chodby vcetné podlahovych krytin

Sklepni prostory v suterénu budovy

Rozvody plynu (od uzdvéru pied plynomérem po zausténi plynového vedeni z chodby
do zdi bytu)

Rozvody vody (od uzévéru pred hlavnim vodomérem vchodu po vodomér bytové
jednotky (v€etné uzaviraciho kohoutu pred bytovym vodomérem a té€snéni za bytovym
vodomérem)

Rozvody kanalizace (od vyusténi potrubi do kanalizacnich Sachet na severni strané
domu po odboc¢ny prvek stoupaciho vedeni vCetné tésnéni za timto prvkem)

Rozvody elekttiny (od nozovych pojistek vchodu po jisti¢ pred elektromérem bytu
vcetné)

Zatrubkovani pro televizni spole¢nou anténu véetné ptipojné zasuvky v bytové jednotce
a zatizeni STA — anténni stozar, kanalové zesilovace, rozboCovace a antény)

Domovni elektroinstalace (osvétleni ve spolecnych Castech domu vcetné vypinaci,
topeni)

Rozvody telekomunikaci (rozvody pro domaéci telefon v¢. elektrického zamku na
vstupnich kovovych dveftich, rozvody telefonu k 1. pfipojné zasuvce v bytové jednotce
vyjma této zasuvky)

Rozvody odsavani a vétrani

Kominy

Hromosvody

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle

vybaveni domu,
e) prohlidek a ¢isténi komin,
f) administrativni a operativn¢ technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni

ptislusné technické a provozni dokumentace domu,
g) dal8ich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpist a technickych postupt

spojenych se spravou domu.
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(2) V ramci predmeétu své cinnosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevs§im o:

a) zajisteéni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu spolec¢nych ¢asti domu,

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnez kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

(4) Pti plnéni tkold podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkti od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich piispévki.

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodaieni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lentd spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje ptimo nebo na zaklad€é smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen sluzby), napiiklad
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, zatizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu. V rameci této Cinnosti spoleCenstvi zajist'uje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(6) Za ucelem vybirani thrad za sluzby a nékladl spojenych se spravou domu a pozemku,
zajistované spolecenstvim je ztizen fond sluzeb (dale jen: ,,fond sluzeb*)

(7) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zatizeni, kterd slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez ¢lenlim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8) V ramci c¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spoleCenstvi dale
zajiStuje zejména

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu ptisluSnym
organem spolecenstvi,
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b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle zvlaStnich
pravnich predpis.

(9) Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

CL1IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

(1) Spolecenstvi dale rozhoduje o zméné ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

(2) Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu,
jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na
spole¢nych Castech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem nejméné nadpoloviéni vétSiny
vSech ¢lenl spolecenstvi, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasti. Méni-li se
vSak vSem vlastniklim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér
vyse piispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob¢ povéiené spravou domu (dale jen
spravce) nebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen shromazdéni) o
ustanoveni spravce, muze spolecCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popiipad¢ nekteré z téchto
¢innosti, na zaklad¢ smlouvy se spravcem, kterym mtize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodafeni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech,
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) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavci 1 az 3 nemulze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci piisobnost organti spolecenstvi plynouci ze zédkona o vlastnictvi byt a z téchto
stanov.

CAST TRETI
Organy spolecenstvi

CL VI

Spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (déle jen vybor).

Kontrolni komise, ani revizor se nezfizuji. Kontrolni ¢innost vykonava shromazdéni.

(2) Clenem voleného organu spole¢enstvi nebo jeho volenym organem miize byt pouze fyzicka
osoba, kterd je Clenem nebo spoleCnym clenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - €lena spolecenstvi, je ke dni volby plné svépravna a bezihonna
ve smyslu jiného pravniho piedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoleéenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi
v jednom voleném orgéanu spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

(5) Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je na dobu péti let. Clenstvi ve voleném
organu kon¢i skoncenim jeho funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce,
smrti nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen op&tovng.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred¢asné z funkce odvoldn shroméazdénim.
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(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v§ak uplynutim dvou mésicti ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lent volenych organti spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych ¢lenll orgdnu, spolu s urenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena orgdnu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce byvalého c¢lena orgénu. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcii 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o ndhradnicich ¢leni volenych orgdni se nepouzije u povéfené¢ho vlastnika.
Nahradnik je zvolen pouze na dobu funk¢éniho obdobi svého piedchiidce.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji verejne.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organli spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spole€enstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho
vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, ze pocet ¢lent
vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.

CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvofi clenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika, voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

(3) Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenli volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ucetni zavérky, vypotfaddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodatfeni
spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu
pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych ptispévk,

e) schvaleni druhu sluZeb, jakoz i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

f) schvaleni vyse ptispévku do fondu oprav, jakoz 1 zplisobu rozictovani cen sluzeb na
jednotky,

g) rozhodovani
1. o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni,

2. ozmeén¢ ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukei,
stavebnich upravach a opravach a dalSich podstatnych zméndch spole¢nych ¢asti
domu,
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h)

)

k)
D

® NN kW

10.

11.

o zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zméng podlahové plochy bytu,

o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zmén¢ podilu na spolecnych castech,

o zmén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

o nakladani s prostfedky ve fondu oprav k o opraveé nebo stavebni Gipravé spolecné
¢asti nad ¢astku 50.000,-K¢,

o prominuti dluznych c¢astek, pokud by jejich vyméhani pravni cestou bylo
neefektivni,

o vysi prispévkll do fondu oprav a zaloh do fondu sluzeb s vyjimkou piipada
svéfenych témito stanovami vyboru a o zplisobu rozictovani cen za sluzby na
jednotlivé vlastniky, nestanovi-li jej ptisluSny pravni predpis,

rozhodovani o nabyvani a dispozicich s nemovitostmi véetné byti a nebytovych
prostor a pravy k nim (najem, vypijcka, zastavni pravo, vécna bfemena apod.) v
souladu s pfedmétem ¢innosti Spolecenstvi a nabyvani a majetkovych dispozicich s
movitymi vécmi, pravy a jinymi majetkovymi hodnotami nad 50 tisic K& v
jednotlivém ptipadé,

udélovani ptedchoziho souhlasu

l.
2.

5.

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje castku
stanovenou provadécim pravnim piredpisem, nebo k jinému nakladani s nimi, to
neplati, pokud stanovy urc¢i néco jiného,

k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvim vcetn¢ schvaleni vyse a podminek tvéru,
k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

k upravam, jimiz se méni vzhled domu,

projednavani zprav voleného orgéanu,
urceni osoby, ktera ma zajiStovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti

0 jeji zmeng, jakoz 1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cen¢ nebo o rozsahu Cinnosti,

schvaleni vnitinich fada (domovni fad), smérnic, norem apod.,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech ur¢enych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor.

(5) Shroméazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu poradu jednani
nejméne takovy pocet clent spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlasi, a to do
30 dnii od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromdzdéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlasi Cini
alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast.
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(7) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vsem ¢leniim spolecenstvi, a
soucasn¢ vyveési v dome na domovni vyvésce spolecenstvi. Pozvanku je mozné dorucit osobné
nebo postou nebo jinym vhodnym zplisobem. Za dorucenou se povazuje i pozvanka nepievzata
adresatem, odesland postou na posledni znamou adresu adresata.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni piede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednéni shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi sezndmit
s podklady k nejdulezitéj§im bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

(9) Jednani shromazdéni tidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéieny ¢len vyboru,
anebo povéreny vlastnik, v piipad€ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta
druhd, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(10) Shromézdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢leni spolecenstvi,
ledaze zakon nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlas:
a) souhlas vSech vlastnikil jednotek se vyzaduje, méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek
velikost podili na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse ptispévkll na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych ¢astech,
b) souhlas vSech vlastnikd jednotek se vyZaduje, jde-li o usneseni o zméné ucelu uzivani
stavby a o zméné stavby. Jde-li vSak o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas
tiictvrtinové vetsSiny vSech vlastnikl jednotek, ustanoveni zvlastnich pravnich predpist tim
nejsou dotcena,
c) trictvrtinové vétSiny pritomnych hlast je tieba, jde-li o usneseni o schvaleni nebo zméné
stanov, o usneseni o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce, o usneseni o rozdéleni
zisku z hospodafeni Spolecenstvi a o usneseni o zpusobu rozictovani cen sluzeb na
jednotlivé vlastniky jednotek,

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu, clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

(12) Je-li pro to dulezity diivod, mtize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shroméazdéni tadné piredlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

Je-1i pro to dulezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl, v rdmci toho miize téZ navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadené¢ho
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rozhodnuti. Neni-li navrh podéan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

(13) Shromazdéni se mohou ucastnit ¢lenové spolecenstvi, ¢lenové voleného organu a osoby
pfizvané volenym orgédnem k jednotlivym bodim programu. Shromdzdéni neni piistupné
vefejnosti.

Vlastnik jednotky se zucastiiuje shroméazdéni osobné nebo prostiednictvim zéstupce na zaklade
plné moci. Zastupce je povinen se pied zahdjenim jednani shromazdéni prokazat pisemnou
plnou moci udé€lenou vlastnikem jednotky, z niz vyplyva rozsah zastupcova opravnéni. Podpisy
na plné moci mohou byt, ale nemusi, byt Gfedné ovérené.

Ptitomni ¢lenové spoleCenstvi a jejich zplnomocnéni zastupci se zapisuji do presencni listiny,
kterou podepisuji pfedseda shromazdéni a zapisovatel. Prezencni listina obsahuje jméno, datum
narozeni a bydlisté ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby, ptip. tytéZ tdaje o jeho zéstupci, resp.
obchodni jméno, identifikacni ¢islo a sidlo ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby, pfip. jméno,
datum narozeni a bydlisté¢ zastupce, a velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
domu. Ptfed zapisem do prezencni listiny se vlastnik nebo jeho zastupce prokaze prikazem
totoznosti (OP, cestovni pas) a v pfipadé, ze jedna jménem pravnické osoby, téZ origindlem ¢i
ufedné ovétenou kopii aktualniho vypisu z obchodniho rejsttiku.

(13) Neni-li svolané shromézdéni zptlisobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna
shroméazdéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zélezitostech mimo zasedani.
V jinych ptipadech 1ze mimo zasedéani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy.

Navrh musi obsahovat alesponn navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Neur¢i-li
stanovy delsi lhiitu, plati, Ze lhiita ¢ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

(14) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovidé svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromdzdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Stanovy Spolegenstvi vlastniki domu &p. 472 v Milovicich I€ 26428750, ve znéni G¢inném od 16. 04. 2015
Strana 9 (celkem 20)



(15) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru nebo u povéreného vlastnika.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&znou ¢innost spole¢enstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cCinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti
shroméZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek samostatné jeho predseda nebo mistoptedseda. Jde-li o pisemny pravni
ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo mistoptedsedou vyboru a dal$im
¢lenem vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli
vybor z fad svych Clent a z funkce je odvolava.

(4) Pokud clen vyboru zemfte, odstoupi ze své funkce, je odvolan shromdzdénim nebo skonci
jeho funkéni obdobi, musi shromazdéni spolecenstvi do dvou mésicii zvolit nového ¢lena,
pokud by byl jinak pocet ¢lenti vyboru nizsi nez tii. Pti odstoupeni z funkce ¢lena vyboru konci
funkce dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou
mésict ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a tidi Cinnost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi.

(5) Vybor je péticlenny. Kazdy z péti vehodli domu muze byt ve vyboru zastoupen nejvyse
jednim ¢lenem a ma jeden hlas. Pokud nelze zvolit zastupce nékterého ze vchodu, vybor miize
mit i méné ¢lentl. Pocet ¢lenli Vyboru vSak nesmi byt nizsi nez tfi. Funkéni obdobi ¢lenti vyboru
je 5 let. Clen vyboru miZe byt zvolen opétovné.

(6) Clenim vyboru piisludi za vykon jejich funkce odména nebo nahrady, o jejichz vysi
rozhoduje Shromazdeéni.

(7) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné jednou za tfi mesice.
Zasedani vyboru svolava jeho predseda nebo v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda.

Ptedseda je povinen svolat zasedani vyboru vzdy, pozadé-li o to néktery z Clenii vyboru.
Zasedani vyboru fidi jeho pfedseda nebo v dobé& jeho nepiitomnosti mistopiedseda.
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(8) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clenii. Kazdy ¢len
vyboru ma jeden hlas. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych
¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s pfijatym usnesenim, popiipad¢ té€z divody tohoto nesouhlasu.

O pribchu zasedani vyboru a piijatych rozhodnutich se potfizuje zdpis, ktery podepisuje
predseda nebo mistopiedseda vyboru a zapisovatel. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipad¢ téz divody tohoto
nesouhlasu.

(9) Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou puisobnost s naleZitou pé&i a zachovavat
mlcenlivost o divérnych informacich, s nimiz se sezndmili béhem vykonu své funkce.
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti
shromazdéni, zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zadveérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shroméazdéni, piedklada
shromdzdéni zpravu o hospodatfeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich c¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni idaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné daji o pouziti a stavu
ptispévki na spravu domu a pozemku,
e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,
f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
g) sdéluje jednotlivym ¢lenitim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi ptispévkil na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby,
h) zajiStuje vyuactovani zaloh ptispévki do fondu sluzeb a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatkd,
1) rozhoduje o nakladani s prostfedky ve fondu sluzeb v souladu s jeho urenim,
j) rozhoduje o nakladani s prosttedky ve fondu oprav v souladu s jeho ur¢enim do castky
50.000,- K¢ v jednotlivém ptipad€ nebo v ro¢nim souctu pii opakujicich se plnénich,
navrhy vyse piispévkil do fondu oprav a zaloh do fondu sluzeb ke schvaleni shromazdénim,
k) zajiStuje v€asné plnéni zadvazki spolecenstvi a povinnosti vii¢i tfetim osobdm a v€asné
uplatiiovéani pohledavek spolecenstvi,
1) zajiStuje v€asné plnéni zdvazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vi€i tfetim osobam a v¢asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi.
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m) fizeni bézné Cinnosti spolecenstvi, plnéni dalSich tkolt dle usneseni shromdzdéni a
rozhodovani o vsech zélezitostech, nejsou-li zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim
shromazdéni vyhrazeny shromézdéni,

(11) Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni zastupuje spolecenstvi
navenek v pravnim jednédni ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k ndhrad¢ vzniklé skody,

¢) v zastoupeni spolecenstvi jeho jménem vymaéha plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim
spoleCenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
ptislusnym soudem urc¢enym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CLIX

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni muize rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spolecCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zdklad¢é pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shroméazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Ptsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromdzdéni svym usnesenim svéfit
vyboru nebo povétenému vlastnikovi.

CAST CTVRTA
Clenstvi ve spolecenstvi

CL X
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spolecenstvi se stavaji fyzické i1 pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.
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(2) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jmeéni manzelll. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni
a povinni spole¢n¢ a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schtzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelnd. Spoluvlastnici jednotky urci a zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava viici osobé odpoveédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeli, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

(4) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapise spolecenstvi do
seznamu Clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy Clen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢leni spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi
uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ véha hlasu pfi
hlasovéni na shroméazdéni.

CL XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a ma zejména pravo
a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) Ucastnit se jednani shromazdéni, vznaset ndvrhy, pozadovat vysvétleni a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani,
c¢) volit a byt volen do organii spolecenstvi,
d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkli v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuctovani zaloh do fondu sluzeb,
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladi, z nichZ vychazi ur¢eni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v
ptisluSnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalend v souladu
s pravnimi predpisy a témito stanovami,
b) pfispivat mésicn€ do fondu oprav a fondu sluzeb ¢astkami, jejichz vysi ur¢i shroméazdéni
na navrh vyboru, a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani. Dojde-li v pritbéhu roku ke
zméné cen dodavatelii vyZadujici upravu zaloh, rozhodne vybor o zmén¢ zaloh placenych
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do fondu sluzeb. Vyborem stanovena vyse zaloh do fondu sluzeb je platna do doby urceni
nové vyse zaloh shroméazdénim,

e) tidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatfizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. Souc€asné je
povinen udrzovat volné a prichodné vchody, chodby a schodisté a dbat na volny ptistup k
uzavéram vody a plynu a hlavnim vypinaétim elekttiny. Clen spoleGenstvi je dale povinen
dodrZzovat hygienické, pozarni a bezpecnostni predpisy a dbat, aby v domé bylo vytvoteno
prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav a zajistovat
dodrzovéani vyse uvedenych povinnosti rovnéz osobami, které s nim Zziji ve spolecné
domacnosti nebo uzivaji jeho jednotku,

f) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich clenil spolecenstvi, Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi pravni predpisy a tyto stanovy,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zékladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

g) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru spoleCenstvi nedostatky ¢i Skody na
spole¢nych ¢astech domu a potiebu oprav v domé,

h) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ji uZivaji
na zaklad€ prava vlastnika anebo jsou jeho hosty. Tim neni dotena moznost pravo
spolecenstvi nebo poskozeného vlastnika jednotky domahat se nahrady Skody ptfimo vici
sktdci v ramcei obecné odpovédnosti za Skodu,

1) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni spotieby studené vody v jednotce a
odecet namétenych hodnot,

J) umoznit po predchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéieny vlastnik alesponl 5 dnii predem.
Jde-li o havarijni stavy nebo jiné ptipady krajni nouze, je vybor opravnén zjednat ptistup
do jednotky, nesnese-li véc odkladu a vlastnika jednotky nelze zastihnout, postupuje pfitom
v souladu s pradvnim ptedpisy upravujicimi jednani v krajni nouzi a postup pii odvraceni
hrozici Skody a o svém postupu zpravi vlastnika jednotky, jakmile to okolnosti umozni,

k) oznamit pisemné do 5 pracovnich dnl vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s daji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi
podle ¢l. XIV.2.f

1) oznamovat vyboru vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani ptispévku do fondu
sluzeb, zejména zmény v poctu piislusniki své domécnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo piispévku do fondu sluzeb
zéavislé téz na poctu clentt domécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnit ode dne, kdy ke zméné
doslo,

m) piedat vyboru nebo povérenému vlastnikovi oveéfenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, Ze provadi zménu stavby.
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(3) Clen spoleéenstvi, ktery porusi svou povinnost zakotvenou v souladu s pravnimi piedpisy a
v téchto stanovach, odpovida Spolecenstvi za Skodu vzniklou v disledku poruseni této
povinnosti.

CL. X1
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zénikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné cClenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spoleCenstvi.

CAST PATA
Hospodareni spolecenstvi

Cl. XIIT
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s prispévky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi do fondu sluzeb na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi, déle s pfispévky poskytovanymi
Cleny spole€enstvi do fondu oprav na thradu ptispevkil na spravu domu a pozemku a s dal§imi
finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
piispévkll na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny
spolecenstvi, navrhy na rozi¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi
byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze
spolecenstvi povétit spravee téz zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné¢ majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
uceliim uvedenym v zadkoné o vlastnictvi bytl a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik miize v téchto
zalezitostech Cinit pravni Ukony pouze na zaklad¢ usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.
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(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spoleCenstvi k tomu pfislusSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazki tietich osob vici
spoleCenstvi. Vybor ¢i povereny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto tkola.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich tikontl tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spolecenstvi ruéi za dluhy spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(7) Spolecenstvi zpracovava, vede a statnim organtim predklada doklady o své Cinnosti v
souladu s pravnimi piedpisy CR. Spole¢enstvi uétuje o své &innosti v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem o udetnictvi. Udetni zavérku a zptisob
rozdéleni zisku, ptip. thrady ztraty zpracovava vybor a schvaluje shromazdéni.

CL. XIV
Fond sluZeb a fond oprav

(1) Spolecenstvi vytvaii a spravuje nize uvedené fondy (déale spolecné téz fondy), do kterych
piispivaji €lenové spolecenstvi ¢astkami schvalenymi shromazdénim:
a) Fond sluzeb, ktery slouzi k tthrad¢ nakladi plnéni spojenych s uzivanim jednotek a
spolecnych casti domu:

1) zaloha na spotiebu elektrické energie ve spoleénych éastech kazdého
vchodu domu (Nerozhodne-li shromazdéni jinak, vyuctovani naklada se provadi dle
vzorce: fakturovana ¢astka vchodu - (fakturovana Castka za spotiebu zafizeni firmy
PODA a.s. pouze vchod E) / poctem bytovych jednotek ve vchodu),
2) zaloha na vodné a sto¢né v jednotkach v kazdém vchodu a vodné a stocné
ve spoleénych ¢astech vehodu a rozdil spotfeby mezi ode¢tem hlavniho vodoméru a
souctem bytovych vodoméra. (Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, vyuactovani naklada
se provadi dle vzorce: (SKUTECNA SPOTREBA BYTOVE JEDNOTKY dle odedtu
vodoméru bytové jednotky) + (ZTRATNE tj. spotfeba hlavniho vodoméru vchodu —
spotieba vSech bytovych vodomérii dle odec¢tu vodoméra ve vchodu) / po¢tem bytovych
jednotek ve vchodu)) x cena za metr krychlovy vody.
3) zaloha na tklidové sluzby ve vchodu (Nerozhodne-li shromazdéni jinak,
vyuctovani nakladi se provadi dle vzorce: fakturovand castka vchodu (nebo ¢astka
vyplacend podle dohod o provedeni prace vcetné dané vybirané srazkou) / poctem
bytovych jednotek ve vchodu),
4) odvod poplatku za komunalni odpad ve smyslu pfislusné obecné zavazné
vyhlasky mésta Milovice, pfi¢emz podrobnosti odvodu (napf. termin splatnosti do fondu
sluzeb shodny s vyuctovanim fondu sluzeb za piedchozi rok) stanovi svym rozhodnutim
vybor. (Platba se provadi spolecné s vyuctovanim fondu sluzeb za piedchozi rok dle
vzorce — stanovena ¢astka dle OZV mésta Milovice x pocet za skutecné v jednotce
bydlicich osob),
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5) postovné dle platného ceniku Ceské posty, s. p., uréené podle poétu zasilanych
polozek v ptislusném obdobi a druhu zésilky (neuplatiiuje se pii odesilani, Vyuctovani
FS a FO a pozvanek na Shromézdéni a vyzvy ke zpfistupnéni bytové jednotky
k provedeni ode¢tu vodomérti nebo provedeni revizi)

b) Fond oprav, ktery slouzi k uhradé nakladt spojenych se spravou, provozem a opravami
spolecnych casti domu a pozemku, zejména:

1) opravy, obnovu a udrzbu spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

2) nakladii na odstranéni havarii a jejich nasledkd,

3) ucelnych nékladii na naradi, nastroje a zatizeni nutné ke sprave, provozu, udrzbé
a opravam spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

4) nakladti na udrzbu a revize pozarniho zatizeni ve spolecnych ¢astech domu,

5) nakladii na udrzbu a revize elektrického zatizeni ve spolecnych ¢astech domu,
6) nakladii na udrzbu a revize hromosvodl ve spolecnych castech domu,

7) nakladii na udrzbu a revize plynového zatizeni ve spolecnych ¢astech domu,

8) nakladl na udrzbu a revize kominti a koufovoda,

9) nakladii na udrzbu a revize komunikac¢niho a dorozumivaciho zatizeni a zvonka

ve spolecnych ¢astech domu,

10)  néakladt na udrzbu, rozsiteni a revize zatizeni spole¢né televizni antény (STA),
11)  nékladi na pojisténi domu jako celku,

12)  odmeéna spravci, byla-li uzaviena smlouva,

13)  naklady na vedeni ucetnictvi a odborné ucetni poradenstvi,

14)  pausalni ndhrada nakladt za pouziti soukromého telekomunikacniho zatizeni
¢lentim vyboru pro tcely spoleCenstvi,

15)  néaklady na administraci internetovych stranek spolecenstvi,

16) néklady na provoz domény milovice472.cz a milovice472.eu a WEB hosting
internetovych stranek spolecenstvi,

17)  néklady na kancelaiské potteby a vedeni dokumentace spolecenstvi,

18)  naklady pofizeni HW a SW vybaveni a spotiebniho materidlu za ucelem
provadeéni spravy domu,

19)  naklady na pravni zastoupeni ve sporech, jejichz je spolecenstvi ticastnikem,
20)  prévni a jiné odborné poradenstvi souvisejici se spravou domu,

21)  odpisy dluznych c¢astek,

22)  jiné uceln¢ vynalozené naklady souvisejici se spravou, provozem, udrzbou a
opravami domu a pozemku.

Oba fondy jsou vedeny na jediném bankovnim uctu, jejich Uctovani a evidence jsou

vSak oddélené.

a) Prispévky do fondu oprav a zalohy do fondu sluzeb je vlastnik jednotky povinen odvadét
jednou mésicn€ vzdy do 20. dne kalendainiho mésice (déle den splatnosti) na Uty fondu
oprav a fondu sluzeb urcené pisemné vyborem. Na z&dost vlastnika mize vybor schvalit
uhradu zaloh do obou fondil timto vlastnikem se ¢tvrtletni nebo ro¢ni periodicitou, den
splatnosti v tomto piipad¢ stanovi vybor svym rozhodnutim, zpravidla spole¢né se
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splatnosti vyuctovani za predchozi rok. V ptipadé prodleni s thradou zaloh je vlastnik
povinen zaplatit spolecenstvi z dluzné ¢astky zdkonny urok z prodleni.

b) O vysi a datu splatnosti plateb do fondd, v pfipadé zmény, informuje vybor vlastniky
zépisem z jednani vyboru na vyvéskach ve spoleénych ¢astech domu a na internetovych
strankach Spolecenstvi www.milovice472.cz.

c) Spolecenstvi je povinno piedlozit vlastniku vyuctovani jim uhrazenych zaloh do fondu
sluzeb a piehled zaplacenych ptispévkil do fondu oprav, a to do 30 dnil od obdrZeni posledni
faktury rozhodné pro uskutecnéni ro¢niho vytctovani, nejpozdéji vSak do 4 meésicl po
skonceni kalendarniho roku. Vyuctovani obdrzi vlastnik, ktery se bézné zdrzuje v jednotce
domu ¢p. 472 v Milovicich, osobné oproti podpisu pievzeti, ostatni clenové spolecenstvi
obdrzi vytctovani doporucenou postovni zésilkou s dodejkou do vlastnich rukou na adresu
pisemné oznamenou vyboru, neni-li takového ozndmeni, na posledni vyboru znamou

adresu, a neni-li takova adresa poskytnuta, na adresu uvedenou v katastru nemovitosti na
internetu ke dni odeslani zésilky. Za den obdrZeni vyactovani se v piipadé dorucovani
postou, povazuje den prevzeti zasilky potvrzeny na dodejce, a v pfipad€ vraceni zasilky,
kterou nebylo mozZno dorucit adresatovi, zpét na adresu spolecenstvi, druhy pracovni den
nasledujici po podani zasilky k doporucené postovni piepravé. Z vyuctovani vznikly
nedoplatek ¢i preplatek je splatny v den splatnosti uvedeny na tomto vyuactovani, ne vSak
diive nez za 14 dni po obdrzeni vyuactovani. V ptipadé¢ prodleni s thradou nedoplatku z
vyactovani je vlastnik povinen zaplatit spoleCenstvi z dluzné cCastky zdkonny urok
z prodleni. Pfeplatek z vyuctovani fondu sluzeb uhradi spolecenstvi v den splatnosti
bezhotovostnim pfevodem na ticet vlastnika jednotky, nema-li vlastnik takovy acet, pouzije
se pfeplatek z vyuctovani jako zaloha do fondu sluZeb na nésledujici rok, nedohodne-li se
vlastnik s vyborem pisemné jinak. Nevycerpany piispévek vlastnika do fondu oprav se
prevadi do nasledujiciho roku a nevraci se, nejde-li o ¢ast prispeévku prevysujici predpis
plateb do fondu oprav.

d) Pokud se vlastnik v jednotce domu ¢p. 472 v Milovicich nezdrzuje a spolecenstvi s nim
komunikuje pisemné prostfednictvim poStovniho dorucovani, je takovému vlastniku do
roéniho vyuctovani jim uhrazenych zaloh fondu sluzeb zahrnuta polozka poStovné dle
platného ceniku Ceské posty, s. p., uréena podle poétu zasilanych polozek v p¥islusném
obdobi a druhu zésilky (vyjimku tvoii odesilani: Vyucétovani FS a FO a pozvanek na
Shromazdéni a vyzvy ke zptistupnéni bytové jednotky k provedeni odectu vodomért nebo
provedeni revizi, kdy se ndhrada poStovného neuplatiiuje.)

e) Vlastnik jednotky je povinen pfispét, na zdkladé rozhodnuti shroméazdéni, castkou ve
vysi ur¢ené podle svého spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem domu, na udrzbu
nebo opravu spolecnych ¢asti domu, pokud k tomu nepostacuji prosttedky shromazdéné ve
fondu oprav. Tato ¢astka je splatna na ucet fondu oprav ve l1hiit¢ ur€ené shromazdénim. V
piipadé prodleni s tthradou je vlastnik povinen uhradit spolecenstvi z dluzné ¢astky také
zékonny urok z prodleni.

f) Pfi zméné vlastnika jednotky v pribéhu zactovaciho obdobi sluZeb, je plivodni vlastnik
jednotky povinen, zajistit sepsani ptedavaciho protokolu o piedani bytové jednotky, za
pfitomnosti zastupce vyboru spolecenstvi, ktery musi obsahovat:
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1) jméno piijmeni a telefonicky kontakt novou korespondencni adresu piivodniho
vlastnika, kam zaslat vyac¢tovani fondu sluzeb a fondu oprav, a ¢isla uctu kam zaslat
piipadné pteplatky vzniklé vyuctovanim,

2) jméno piijmenti a telefonicky kontakt a korespondenéni adresu nového vlastnika
a Cislo uctu nového vlastnika,

3) datum predani bytové jednotky za tucelem rozuctovani castek za uklid
spolecnych prostor, ¢astek za spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach
vchodu a vody a ztratného vody ve spolecnych ¢astech domu,

4) stav vodoméru ke dni predani (zastupce vyboru spolecenstvi provede kontrolu
odecteného stavu a plomb na vodoméru),
5) predavaci protokol musi byt vypracovan ve tfech provedenich (pro pivodniho

vlastnika, nového vlastnika a vybor spolecenstvi).

Pivodni vlastnik jednotky je povinen uhradit cenu dodavky sluzeb do dne
pfedchazejicimu dni podpisu piedavaciho protokolu o pfedani bytové jednotky. U
pojistného domu, ztratného pii odectu vody, spotieby elektrické energie a uklidu ve
spole¢nych ¢astech domu je castka pripadajici na pivodniho vlastnika jednotky dana
pomérem poctu dnli zactovaciho obdobi, do dne piedani dle predavaciho protokolu, k
celkovému poctu dni, za néz je vyuctovani provedeno, zbyvajici ¢ast podilu hradi novy
vlastnik jednotky. Pfedchozi véta plati rovnéZ pro spotiebu vody, nezajisti-li plivodni
vlastnik provedeni odec¢tu ke dni u¢inkl vkladu vlastnického prava nového vlastnika.
Vyuctovani bude vypracovano a predano v ramci rocniho vyuctovani. Prostfedky
zaplacené do fondu oprav piivodnim vlastnikem se nevyuctuji a jsou spolu s jednotkou
pfevedeny na nového vlastnika jednotky. Vypotadani prostfedkli uhrazenych do fondu
oprav je véci dohody mezi plivodnim a novym vlastnikem jednotky. V kalendainim
meésici kdy se uskutecni prevod bytové jednotky mezi vlastniky, plati ur€enou platbu do
fondu oprav v plné vysi ten z vlastnikd, ktery je k 16. dni v mésici vlastnikem této bytové
jednotky, dle protokolu o predani bytové jednotky.

(4) Vybor odpovida za v€asné vymahani pohledavek spolecenstvi za vlastniky jednotek. Neni-
li to zjevné neticelné nebo nejde-li o nizkou pohledavku, je vybor povinen po bezvysledném
upomindni dluznika uplatnit pohledavku Zalobou u soudu. Je-li vymahdni soudni cestou
bezuspésné, je vybor za podminek stanovenych ucetnimi a danovymi pfedpisy rozhodnout o
odepsani pohledavky oproti fondu oprav. Odpis neméd za ndsledek zanik pohledavky
spoleCenstvi vuci vlastniku jednotky a v pfipadé zmény okolnosti Vybor pohledavku vici
vlastniku uplatni, ledaze doSlo k jejimu promlceni.

ClL XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Véci, neupravené témito stanovami, se fidi zakonem a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Stanovy Spolegenstvi vlastniki domu &p. 472 v Milovicich I€ 26428750, ve znéni G¢inném od 16. 04. 2015
Strana 19 (celkem 20)



(2) Spolecenstvi vlastniki se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v
domé. Rozhodnutim vlastnikl jednotek 1ze spoleCenstvi vlastnikl zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém ptipade
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni. Pii
zruSeni spoleCenstvi vlastnikii se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi vlastnik
ptechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého
vlastnika jednotky na spole¢nych castech.
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